Comune di Sant’Angelo a Fasanella
Provincia di Salerno

NUOVA IMU 2020
1. PRESUPPOSTO

Presupposto dell'imposta ¢ il possesso di immaobili.

Il possesso dell'abitazione principale o assimilata, non costituisce presupposto dell'imposta, salvo che si
tratti di un’unita abitativa classificata nelle categorie catastali A/1, A/8 o A/9.

2. DEFINIZIONI

— per FABBRICATO si intende I'unita immobiliare iscritta o che deve essere iscritta nel catasto edilizio
urbano con attribuzione di rendita catastale, considerandosi parte integrante del fabbricato I'area
occupata dalla costruzione e quella che ne costituisce pertinenza esclusivamente ai fini urbanistici,
purché accatastata unitariamente; il fabbricato di nuova costruzione e soggetto all'imposta a partire
dalla data di ultimazione dei lavori di costruzione ovvero, se antecedente, dalla data in cui &
comungue utilizzato;

— per AREA FABBRICABILE si intende I'area utilizzabile a scopo edificatorio in base agli strumenti
urbanistici generali o attuativi, ovvero in base alle possibilita effettive di edificazione determinate
secondo i criteri previsti agli effetti dell'indennita di espropriazione per pubblica utilita.

— 3. SOGGETTI PASSIVI
Soggetti passivi dell'IMU sono coloro che vantano sugli immobili i seguenti diritti;
—  Propriet3;
- Usufrutto;
- Uso;
- Abitazione;
— Enfiteusi;
— Superficie;.

In presenza di piu soggetti passivi con riferimento ad un medesimo immobile, ognuno é titolare di
un’autonoma obbligazione tributaria e nell’applicazione dell'imposta si tiene conto degli elementi
soggettivi ed oggettivi riferiti ad ogni singola quota di possesso, anche nei casi di applicazione delle
esenzioni o agevolazioni.

Per i beni immobili sui quali sono costituiti diritti di godimento a tempo parziale, di cui all'articolo 69, comma
1, lettera a), del Codice del Consumo, di cui al Decreto Legislativo 6 settembre 2005, n. 206, il versamento
dell'imposta ¢ effettuato da chi amministra il bene.

Per le parti comuni dell’edificio indicate nell’articolo 1117, numero 2), del Codice Civile, che sono accatastate
in via autonoma, come bene comune censibile, nel caso in cui venga costituito il condominio, il versamento
dellimposta deve essere effettuato dal’amministratore del condominio per conto di tutti i condomini.

Si ricorda che l'imposta € dovuta per anni solari proporzionalmente alla quota e ai mesi dell'anno nei quali
si & protratto il possesso. A tal fine il mese durante il quale il possesso si e protratto per piu della meta dei
giorni di cui il mese stesso & composto € computato per intero. Il giorno di trasferimento del possesso si
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computa in capo all’acquirente e I'imposta del mese del trasferimento resta interamente a suo carico nel
caso in cui i giorni di possesso risultino uguali a quelli del cedente.

A ciascuno degli anni solari corrisponde un’autonoma obbligazione tributaria.
4. ALIQUOTE

Per I'anno 2020, i comuni possono approvare le aliquote ed il regolamento IMU entro il 31 ottobre 2020.

In ogni caso dette deliberazioni hanno effetto dal 01 gennaio dell'anno 2020, con delibera consiliare n°® 6
del 30/09/2020 & stata confermata l'aliquota, fissando la stessaal 10, 6 per mille.

5. ESENZIONI

5.1. ABITAZIONE PRINCIPALE

Ai sensi dell'art. 1, comma 740 della legge n. 160/2019, il possesso dell’abitazione principale o assimilata,
come definita alle lettere b) e c) del comma 741, non costituisce presupposto dell'imposta, salvo che si tratti
di un’unita abitativa classificata nelle categorie catastali A/1, A/8 o A/9.

Si ricorda che per abitazione principale si intende I'immobile, iscritto o iscrivibile nel catasto edilizio urbano
come unica unita immobiliare, nel quale il possessore e i componenti del suo nucleo familiare dimorano
abitualmente e risiedono anagraficamente.

Nel caso in cui i componenti del nucleo familiare abbiano stabilito la dimora abituale e la residenza
anagrafica in immobili diversi situati nel territorio comunale, le agevolazioni per I'abitazione principale e
per le relative pertinenze in relazione al nucleo familiare si applicano per un solo immobile.

Per pertinenze dell’abitazione principale si intendono esclusivamente quelle classificate nelle categorie
catastali C/2, C/6 e C/7, nella misura massima di un'unita pertinenziale per ciascuna delle categorie catastali
indicate, anche se iscritte in catasto unitamente all’'unita ad uso abitativo.

6. BASE IMPONIBILE

La base imponibile & costituita dal valore degli immaobili.

Per i FABBRICATI ISCRITTI IN CATASTO, il valore & costituito da quello ottenuto applicando all'ammontare
delle rendite risultanti in catasto, vigenti al 1° gennaio dell'anno di imposizione, rivalutate del 5 per cento ai
sensi dell'articolo 3, comma 48, della legge 23 dicembre 1996, n. 662, i seguenti moltiplicatori:

Moltiplicatore Categoria fabbricati

160 per i fabbricati classificati nel gruppo catastale A e nelle categorie catastali C/2, C/6 e
C/7, con esclusione della categoria catastale A/10

140 per i fabbricati classificati nel gruppo catastale B e nelle categorie catastali C/3, C/4 e
C/5.
80 per i fabbricati classificati nella categoria catastale D/5 e per i fabbricati classificati nella

categoria catastale A/10

65 per i fabbricati classificati nel gruppo catastale D, ad eccezione dei fabbricati classificati
nella categoria catastale D/5

55 per i fabbricati classificati nella categoria catastale C/1

Le variazioni di rendita catastale intervenute in corso d’anno, a seguito di interventi edilizi sul
fabbricato, producono effetti dalla data di ultimazione dei lavori 0, se antecedente, dalla data di
utilizzo.

La base imponibile dei fabbricati & ridotta al 50 per cento nei seguenti casi:

— per i fabbricati di interesse storico o artistico, di cui all'art. 10 del codice di cui al D.Lgs. n.
42/2004;

— per i fabbricati dichiarati inagibili o inabitabili e di fatto non utilizzati, limitatamente al periodo
dell'anno durante il quale sussistono dette condizioni. L'inagibilita o inabitabilita € accertata
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dall'ufficio tecnico comunale con perizia a carico del proprietario che allega idonea documentazione
alla dichiarazione. In alternativa il contribuente ha facolta di presentare una dichiarazione sostitutiva
ai sensi del D.P.R. n. 445/2000 che attesti la dichiarazione di inagibilita del fabbricato da parte di un
tecnico abilitato, rispetto a quanto previsto dal periodo precedente. Ai fini dell'applicazione della
riduzione, il Comune ha la facolta di disciplinare con proprio Regolamento le caratteristiche di
fatiscenza sopravvenuta del fabbricato, non superabile con interventi di manutenzione;

7. SCADENZE

Per I'anno 2020 sono previste due rate le cui scadenze sono cosi stabilite:
— PRIMA RATA IN ACCONTO: 16 GIUGNO 2020
— SECONDA RATA A SALDO: 16 DICEMBRE 2020

Resta in ogni caso nella facolta del contribuente provvedere al versamento dell'imposta complessivamente
dovuta in un’unica soluzione annuale, da corrispondere entro il 16 giugno 2020.

Il versamento della prima rata & pari allimposta dovuta per il primo semestre applicando l'aliquota e la
detrazione dei dodici mesi dell’'anno precedente.

Il versamento della rata a saldo dell'imposta dovuta per l'intero anno & eseguito, a conguaglio, sulla base
delle aliquote risultanti dal prospetto delle aliquote, pubblicato nel sito internet del Dipartimento delle Finanze
del Ministero del’Economia e delle Finanze, alla data del 28 ottobre di ciascun anno.

In sede di prima applicazione dell'imposta, la prima rata da corrispondere € pari alla meta di quanto
dovuto atitolo di IMU e TASI per I'anno 2019.

Si ricorda infine che chi non versa l'imposta entro le scadenze previste, pud regolarizzare la propria
posizione avvalendosi del cosiddetto "ravvedimento operoso".

11. AGEVOLAZIONI PER EMERGENZA COVID-19

L'art. 78 del d.l. 14 agosto 2020, n. 104, convertito, con modificazioni, dalla legge 13 ottobre 2020, n. 126
“Decreto Agosto” ha previsto che, in considerazione degli effetti connessi alllemergenza sanitaria da
COVID 19, per I'anno 2020, non é dovuta la seconda rata dell'imposta municipale propria (IMU), relativa a:

a) immobili adibiti a stabilimenti balneari marittimi, lacuali e fluviali, nonché immobili degli stabilimenti
termali;

b) immobili rientranti nella categoria catastale D/2 e relative pertinenze, immobili degli agriturismi, dei
villaggi turistici, degli ostelli della gioventu, dei rifugi di montagna, delle colonie marine e montane,
degli affittacamere per brevi soggiorni, delle case e appartamenti per vacanze, dei bed & breakfast,
dei residence e dei campeggi, a condizione che i relativi proprietari siano anche gestori delle attivita
ivi esercitate;

¢) immobili rientranti nella categoria catastale D in uso da parte di imprese esercenti attivita di
allestimenti di strutture espositive nell'ambito di eventi fieristici 0 manifestazioni;

d) immobili rientranti nella categoria catastale D/3 destinati a spettacoli cinematografici, teatri e sale per
concerti e spettacoli, a condizione che i relativi proprietari siano anche gestori delle attivita ivi
esercitate;

e) immobili destinati a discoteche, sale da ballo, night-club e simili, a condizione che i relativi proprietari
siano anche gestori delle attivita ivi esercitate.

L'art. 9 del d.I. 28 ottobre 2020, n. 137 “Decreto Ristori” ha previsto che, in considerazione degli effetti
connessi allemergenza epidemiologica da COVID-19, per I'anno 2020, non e dovuta la seconda rata
dell'imposta municipale propria (IMU), concernente gli immobili e le relative pertinenze in cui si esercitano le
attivita indicate nella tabella di cui all'allegato 1 del medesimo d.l, a condizione che i relativi proprietari siano
anche gestori delle attivita ivi esercitate.
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| Codici per il versamento

CODICE TRIBUTO

DESCRIZIONE
COMUNE STATO
IMU - imposta municipale propria su abitazione principale e relative pertinenze 3912
IMU - imposta municipale propria per fabbricati rurali ad uso strumentale 3913
IMU - imposta municipale propria per terreni 3914
IMU - imposta municipale propria per le aree fabbricabili 3916
IMU - imposta municipale propria per gli altri fabbricati 3918

IMU - imposta municipale propria per gli immobili ad uso produttivo classificati nel

gruppo catastale D - Stato 3925

IMU - imposta municipale propria per gli immobili ad uso produttivo classificati nel 3930
gruppo catastale D - incremento comune

IMU - imposta municipale propria per i fabbricati costruiti e destinati dall'impresa

costruttrice alla vendita 3939

Il Responsabile del Servizio Finanziario

Rag. Raffaele Fasano
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